” CAVALCANTI

exp
CHECKLIST GRATUITO - PARA COMPRADORES INTERNACIONAIS

Comprar em Portugal sendo estrangeiro

Um checklist pratico — n&o um guia de portais imobiliarios. Os portais mostram casas. Isto ajuda a comprar
com clareza: NIF, processo, custos, documentos e armadilhas comuns.

O nosso ponto de vista: qualquer pessoa pode enviar links de portais (Idealista, Green Acres, James Edition,
Rightmove, ImmobilienScout24, etc.). O que importa é ter alguém do seu lado na pesquisa, negociacao, verificacdes
e escritura. Se um imovel estiver realmente & venda em Portugal, conseguimos normalmente avancar — diretamente
ou em parceria / business share.

1. Estrangeiros podem comprar?

Na maioria dos casos, sim — compradores da UE e fora da UE podem adquirir iméveis residenciais em Portugal. Ser
proprietario ndo concede automaticamente residéncia nem visto. Regras para terrenos agricolas/protegidos podem
diferir. Confirme sempre o seu caso com advogado/assessor fiscal.

Viséao oficial (cidadaos UE): gov.pt — Compra e venda de imoveis em Portugal.

2. Antes de se apaixonar por um anuncio

- NIF (ndmero de identificagao fiscal) — necessario para comprar, celebrar a escritura e a maioria dos passos bancarios.

- Conta bancéaria em Portugal — normalmente precisa dela para sinal, pagamento da escritura, crédito e o dia-a-dia da
propriedade (utilities, condominio, impostos).

- Orgcamento além do preco pedido — planeie cerca de 6-10%+ para custos de compra (IMT, imposto de selo,
notario/registo, honorarios legais). O IMT exacto depende do prego, uso e localizac&o.

- Finalidade — habitag&o propria permanente, segunda habita¢&o ou investimento? Isto altera impostos e financiamento.

- Financiamento — crédito a n&o residentes é possivel, mas mais exigente (muitas vezes com LTV mais baixo). Compare
cedo.

- Adequacédo da zona — Lisboa / Cascais / Sintra vs. outras: primeiro o estilo de vida, depois a morada.

3. Como o acompanhamos (direto + com parceiros de confianga)

Nicleo — acompanhamos a compra consigo (buyer's agent, do seu lado): pesquisar e fazer shortlist das casas
certas — marcar visitas — acompanha-lo nas visitas — preparar e apresentar propostas — negociar preco e condi¢cdes
- redigir o contrato-promessa (CPCV) com apoio juridico - fazer due diligence documental - preparar tudo para a
escritura e estar consigo até a conclusao.

Encontrar a casa certa é s uma parte do caminho. Através do nosso Buyer Client Service, coordenamos também um
percurso mais pessoal em torno da compra — diretamente onde o acompanhamos, e via parceiros independentes
qualificados quando for preciso apoio especializado.

- Relocation e estilo de vida — adequacao da zona, dia-a-dia, escolas, acessos e servigos.

- Perspetiva de investimento — localizagao, procura, uso e valor a médio/longo prazo.

- Rede local de confianga — apresentagdes a profissionais independentes de direito, fiscalidade, contabilidade, financiamento
e relocation, quando Util.

- Ap6s a compra — contactos praticos para mobiliario, arrumos, remodelacéo, interiores, manutengao e servigos locais.

4. O caminho da compra (checklist)
Os mesmos passos de que ouvira falar no mercado — e que percorremos consigo de ponta a ponta:

- Definir must-haves, teto de orcamento e timeline (call de discovery).

- Fazer shortlist de imoveis (portais + off-market / rede de parceiros).

- Marcar e acompanhar visitas (presenciais ou remotas).

- Proposta - negociar - contrato-promessa (CPCV) com apoio juridico.

- Due diligence: titulo, licencas, dividas, condominio, certificado energético, conformidade urbanistica.
- Pagar IMT + imposto de selo conforme devido — assinar a escritura — registar a propriedade.
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5. Documentos de que vai ouvir falar

- Caderneta predial

- Certiddo permanente / extracto do registo predial

- Licenca de utilizagao (quando aplicavel)

- Certificado energético

- Ficha técnica da habitagdo (quando exigida)

- Declaragéo de néo divida de condominio (apartamentos)
- Escritura — o acto publico que transmite a propriedade

Padréo alinhado com a orientagdo publica portuguesa (gov.pt). O seu advogado confirma o que se aplica ao imével concreto.

6. Custos a orcamentar (ordem de grandeza)

- IMT — imposto progressivo sobre as transmissdes (varia com o valor, continente vs. ilhas, habitagéo prépria vs. secundaria).

- Imposto de selo (IS) — tipicamente 0,8% sobre o maior entre preco e valor tributavel (mais selo de crédito, se houver
financiamento).

- Notério / registo / Casa Pronta — honorarios para formalizar e registar a escritura.
- Apoio juridico — altamente recomendado para estrangeiros (due diligence + revisao contratual).
- IMI — imposto municipal anual sobre imoveis, depois de ser proprietario.

Escalbes e isengdes de IMT mudam — trate tabelas online s6 como orientacéo; confirme as taxas actuais no Portal das Financas antes de se
comprometer.

7. Armadilhas comuns (sobretudo para compradores internacionais)

- Tratar portais imobiliarios como aconselhamento — anuincios sdo marketing, ndo uma andlise de risco.

- Saltar a due diligence porque “na visita parecia bem”.

- Subestimar o cash total necessério na escritura.

- Assumir que comprar imovel = residéncia / Golden Visa (as regras mudam; peca aconselhamento especializado).
- Comprar a zona errada para o seu estilo de vida real (deslocacgfes, escolas, siléncio, comunidade).

- Nao ter representagdo do lado do comprador — os outros podem ser remunerados para vender.

8. Use a shortlist dos portais de forma inteligente

Ja tem casas guardadas nos portais (Idealista, Green Acres, James Edition, Rightmove, ImmobilienScout24, etc.)?
Traga 3-8 links para uma call gratuita de 15-20 min. Ajudamos a identificar sinais de alerta, documentos em falta,
realismo de preco e se a zona corresponde a vida que quer — e depois avancamos consigo nas opcdes certas
(diretamente ou com parceiros).

Pronto para o proximo passo?

Marcar uma call de relocation gratuita - ou Enviar a shortlist por WhatsApp
marketing.cavalcanti.team/pt/buy-home-portugal-relocation
+351 300 505 130 - admin@cavalcantiteam.com - EN/ PT/FR / ES

Aviso: Este checklist é informacéo geral apenas para orientacéo. N&o constitui aconselhamento juridico, fiscal nem de imigragdo. As regras de
imoéveis, impostos e residéncia mudam. Confirme as decisGes com profissionais qualificados. As apresentacdes a parceiros séo opcionais e
independentes — a CRT nao substitui o seu advogado, contabilista ou banco. Cavalcanti RealEstate Team® — buyer’s agent, powered by eXp
Portugal - AMI 18470.

Referéncias: gov.pt (cidaddos UE — compra/venda de imdéveis); guias de portais imobiliarios sobre comprar em Portugal sendo estrangeiro
(processo e custos).
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https://marketing.cavalcanti.team/meetings/crt/crt-relocation-call
https://wa.me/351300505130
https://marketing.cavalcanti.team/pt/buy-home-portugal-relocation
tel:+351300505130
mailto:admin@cavalcantiteam.com

